
Л.Г.Фридгант: Все замечания и предложения 
внесены в текст в режиме "Исправления" и начинаются с "ЛГФ:"

АДМИНИСТРАЦИЯ Г. _________________
ЛГФ: 1. (Общее) Заполнение формы в ряде мест вызывает трудности. Следовало бы: 
- параллельно предлагаемой форме создать проект разъяснений по ее заполнению;

- предусмотреть подстрочный текст, предлагающий варианты или разъясняющий содержание.
2. В форме встречаются термины, не определенные федеральным законом, техническим стандартом, каким-либо постановлением Правительства РФ. Поскольку форма Градплана должна утверждаться Правительством РФ, то необходимо предусмотреть заполнение пробелов в применяемой терминологии. (Следует учесть, что недопустимо, например, применять терминологию, определенную в настоящий момент в ведомственных актах, т.е. в органах, подчиненных Правительству РФ.)
3. Не всегда орган местного самоуправления будет иметь наименование "Администрация г." (см. ФЗ о местном самоуправлении)
«УТВЕРЖДАЮ»

Глава администрации г…… 

_____________________________

«____» ________________200__г.

………………

ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЙ ПЛАН ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА

№______








от _________________

ЛГФ: 1. К чему относится нумерация: к плану (т.е. это некий реестровый номер учета подготавливаемых планов), к участку?


Чем отличаются даты под грифом "Утверждаю" и здесь? Если это одна и та же дата (по определению), то зачем предусматривать излишнее поле для заполнения и создавать риск искажения при дублировании?


Возможно, для многостраничного документа необходимо предусмотреть в колонтитуле РЕКВИЗИТЫ (дата, номер) плана, идентифицирующие его, а не только вид плана – "Градостроительный".

2. Поскольку термин "земельный участок" в соответствии с Земельным кодексом относится к объекту недвижимости, т.е. уже прошедшему государственный кадастровый учет, то необходимо на титульной странице Градплана сразу же указать и кадастровый номер участка. 
……………………………………………………………………….

Заказчик: …………………..

Почтовый адрес: г….., ул. ………….., д. ….

Начальник Главархитектуры

администрации г.___________

__________________________

ЛГФ: Наименование должности и органа МСУ может быть иным. Не следует включать их в форму в фиксированном заполнении.



…………………

Градостроительный план земельного участка подготовлен на основании____________

__________________________________________________________________________
ЛГФ: Каковы возможные основания, подлежащие внесению в графу?
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СИТУАЦИОННЫЙ ПЛАН

1. иДЕНТиФИКАЦИОННЫЕ СВЕДЕНИЯ О ЗЕМЕЛЬНОМ УЧАСТКЕ

1.1 Кадастровый номер земельного участка_____________________________
1.2 Земельный участок расположен в пределах зон, выделенных на картах правил землепользования и застройки______________________________________

ЛГФ: Поскольку речь идет о конкретном участке, а не о неопределенном представителе, то необходимо говорить о конкретной зоне, имеющей не только терминологическое название ("территориальная зона" – см. Градкодекс), но и конкретный вид с соответствующим наименованием (последнее отражено в следующем пункте).

Судя по всему весь п.1.2 (т.е. и пп.1.2.1 – 1.2.3) предполагается заполнять реквизитами утвержденных "Правил землепользования и застройки" (далее - ПЗЗ) и указанных в них зон и карт. Однако тогда необходимо предусмотреть и указание на реквизиты не только лишь соответствующих зон, но и отображающих их конкретных КАРТ в ПЗЗ (в п.1.2.1 – 1.2.3).
1.2.1 Карта градостроительного зонирования

Наименование зоны, код зоны _______________________________________

1.2.2 Карта ограничений по требованиям охраны памятников истории и культуры

Наименование зон ______________________________________________________

________________________________________________________________________

ЛГФ: В п.1.2.2 – 1.2.3 помимо наименования необходимо указать и иные реквизиты соответствующих зон.
1.2.3 Карта ограничений по экологическим требованиям

Наименование зон _______________________________________________________

_________________________________________________________________________

1.3 Ведомость координат угловых и поворотных точек границ земельного участка

ЛГФ: Ведомость содержит информацию, описывающую местоположение точек, отображенных на "Схеме земельного участка", и должна входить в состав "Схемы …" в качестве отдельного табличного раздела.
	Номер точки
	Координата X
	Координата Y

	1
	
	

	2
	
	

	3
	
	

	4
	
	

	5
	
	

	6
	
	

	7
	
	

	8
	
	

	9
	
	

	10
	
	

	11
	
	


2. СХЕМА ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА

Масштаб__________________

Площадь участка __________

Условные обозначения к схеме земельного участка

	[image: image1.png]



	Границы земельного участка

	[image: image2.png]



	Красные линии
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	Минимальные отступы строений от границ земельного участка
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	Существующие строения , в том числе несоответствующие регламенту

	[image: image5.png]



	Инженерно-технические коммуникации и границы зон действия публичных сервитутов


2. РазрешеннОЕ  ИСпользованиЕ ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА

Примечание: данный раздел может заполняться посредством ссылок на соответствующие статьи Правил землепользования и застройки и/или (по желанию правообладателя) в виде изложения соответствующих статей указанного нормативного правового акта.

3.1. Перечень видов разрешенного использования земельного участка

3.1.1. Основные виды разрешенного использования земельного участка (не могут быть запрещены, при условии соблюдения требований технических регламентов):


___________________________________


___________________________________


___________________________________

3.1.2. Вспомогательные виды разрешенного использования, (допускаются только в качестве дополнительных по отношению к основным видам разрешенного использования и условно разрешенным видам использования и осуществляются совместно с ними):


___________________________________


___________________________________


___________________________________

3.1.3. Условно разрешенные виды использования земельного участка (необходимо получение специального согласования в порядке, установленном Правилами землепользования и застройки):


___________________________________


___________________________________


___________________________________

3.2. Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в границах земельного участка. Иные требования к использованию участка 

Примечание: в случае, когда в Правилах землепользования и застройки не представлены параметры для соответствующей зоны,  они определяются на стадии проведения  работ по формированию земельного участка 

3.2.1. Минимальные отступы построек от границ земельного участка

- от фронтальной границы (выходящей на улицу, проезд) - _____ м.

- от боковых границ - ______ м.

- от границы участка, противоположной фронтальной - _______ м. 

3.2.2. Параметры интенсивности строительного освоения земельного участка: 

- предельная высота построек:

минимальная ______ м и/или максимальная ______ м,

кол-во этажей (мин. и/или макс.) _______ эт. 

- максимальный процент застройки участка (отношение площади участка, которая может быть занята постройками, ко всей площади участка) _______ %, 

-  минимальный процент озеленения участка (отношение суммарной площади земельного участка занятой элементами озеленения, ко всей площади участка) _________ %

3.2.3. Требования к застройке участка по условиям охраны памятников истории и культуры, экологическим условиям 

Примечание: 

1. Данная позиция заполняется в тех случаях, когда земельный участок расположен в зонах действия дополнительных ограничений, т.е. когда заполнены позиции 1.3.2 и/или 1.3.3 настоящего документа.

2. Данная позиция может фиксироваться в форме ссылок на соответствующие статьи Правил землепользования и застройки или изложения их фрагментов, или ссылок на документы, содержащие описание дополнительных ограничений, требований. 

_________________________________________________

_________________________________________________

4. технические условия подключения объектов капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения

4.1 Водоснабжение

4.2 Канализация

4.3 Отведение дождевых вод

4.4 Теплоснабжение

4.5 Электроснабжение

4.6 Газоснабжение

4.7 Телефонизация

ЛГФ: 1. Точнее будет говорить о "линейно-кабельных сооружениях связи" (см. ФЗ О связи), а не о "телефонизации" (учитывая, что имеется еще и мобильная связь, не требующая какой-либо подводки кабеля).

2. Хотя дальнейшие пункты (разделы) Градплана описывают и иную инфраструктуру, включая и транспортную, но "технические условия" предусматриваются лишь для указанного выше "обеспечения". Неужели потребление (и спрос) услуг, предоставляемых транспортными сооружениями, безразмерно и неограниченно по возможностям? Почему-то осознается, что энергопитание лимитировано генерирующими мощностями, но забывается, что пропускная способность дорог точно так же ограниченная, ограничена и вместимость парковочных мест на земельных участках. Наличие (или отсутствие) информации об указанных возможностях и ограничениях существенно влияет на ценность земельных участков и расположенной на них иной недвижимости.
Несмотря на такого рода замечания, переданные разработчикам Градкодекса, они не включили в него положения об ограничениях, связанных с пропускной способностью транспортной инфраструктуры (улично-дорожной сети) и ограниченностью свободной для парковок площади участков. 
Думаю, вполне допустимо ввести постановлением Правительства РФ возможность установления подобного рода ограничений.
5.СХЕМА ИНЖЕНЕРНОГО ОБЕСПЕЧЕНИЯ

ЛГФ: Обеспечение называется "инженерно-техническим" (как в предыдущем пункте – в соответствии с Градкодексом), но не "инженерным".

Хотя встречается и иная терминология. Например, в ФЗ "О связи" применяют словосочетание "инженерная инфраструктура" применительно ко всему множеству объектов – дорогам, сооружениям и пр..
УСЛОВНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ
к схеме инженерного обеспечения
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	Границы  участка
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	*Газопровод существ_
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	Газопровод проектируемый 
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	Место подключения коммуникаций
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	*Теплопровод существ_
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	Камера тепл_подземная
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	Теплопровод проектируемый 
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	*Водопровод существ_
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	Водопровод проектируемый 
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	Место подключения коммуникаций
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	Элекрокабели проект_ 

	[image: image17.png]



	*Электрокабели высокого напряжения существ_
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	*Электрокабели низкого напряжения существ_
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	Существ_технолог_постройки и сооруж_
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	Каб.подземн.линии сзязи существ_
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	Проект_кабель связи 
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	Канализация существ_подземн
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	Канализация проект_ 
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	Место подключения коммуникаций


6.  СХЕМА МАГИСТРАЛЬНОЙ И УЛИЧНО – ДОРОЖНОЙ СЕТИ

УСЛОВНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ
к схеме магистральной улично-дорожной сети

	
	Место расположения объекта в городе
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	регмагистраль
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	районная
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	ПУТЕПРОВОДЫ ПРОЕКТ


7.   иНФОРМАЦИЯ ОБ УТВЕРЖДЕННЫХ ДОКУМЕНТАХ ТЕРРИТОРИАЛЬНОГО ПЛАНИРОВАНИЯ И ПРОЕКТАХ ПЛАНИРОВКИ

	№ п.п
	Наименование
	Инвентарный номер
	Дата утверждения
	Заказчик
	Исполнитель

	1. 
	
	
	
	
	

	2. 
	
	
	
	
	

	3. 
	
	
	
	
	


8. иНФОРМАЦИЯ ОБ ИНЖЕНЕРНО-ГЕОЛОГИЧЕСКОЙ И ТОПОГРАФО-ГЕОДЕЗИЧЕСКОЙ ИЗУЧЕННОСТИ ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА

9. ИНФОРМАЦИЯ О СОГЛАСОВАНИИ И ЭКСПЕРТИЗЕ ПРОЕКТНОЙ ДОКУМЕНТАЦИИ

ЛГФ: Заполнение этого и следующего раздела невозможно для застроенного участка (если нет планов по сносу и новому строительству, реконструкции).
10. ОБЯЗАННОСТИ ЗАСТРОЙЩИКА

Настоящий план земельного участка составлен и утвержден:

- дата ___________________________,

- организация _____________________,

- подпись ответственного лица _______,

- печать 

План земельного участка удостоверен:

- дата ___________________________,

- организация _____________________,

- подпись ответственного лица _______,

- печать 

Изменения внесены:

- основания ______________________,

- дата ___________________________,

- организация ____________________,

- подпись       ____________________, 

- печать 

ПРИЛОЖЕНИЯ К ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОМУ ПЛАНУ ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА 

